MECLIS KARAR OZETI

Cayeli Belediye Meclisinin 03.09.2024 tarihinde yapmis oldugu 2024 toplanti donemi Eylil
ay1 birinci birlesimi, birinci oturumuna ait karar 6zetleridir.

Cayeli Belediye Meclisi 2024 toplant1 donemi Eylul ay1 birinci birlesimi , birinci oturumunu
yapmak (zere 03.09.2024 Sali giinii saat 10’da belediye meclis toplant1 salonunda Belediye
Baskani Ismail Hakki Cift¢i baskanliginda iiyelerden Yasar Sariibrahim, Demir Tasc,
Muammer Giimiisler, Onur Salih, idris Yaman, Abdulaziz Ergat, Sinan Hardal, Melek
Yildirim, Muhammet Sar1, Ismail Aslan, Fikri Tiiysiiz, Arif Senkal, Yasar Bekir, Halil Ibrahim
Sar1 ve Kemal Karali istiraki ile toplandi.

Meclis kétipleri Onur Salih ve Abdulaziz Ergat yerlerini aldilar.

KARAR 1- Giindeme birinci sirasinda yer alan norm kadro derece degisikligi ile ilgili Insan
Kaynaklar1 ve Egitim Midiirliigiine ait 20.08.2024 tarih ve 15758 sayili yaz1 ekinde yer alan
28.08.2024 tarih 15834 sayili olur yazisi ile ekleri goriisiiliip miizakere edildi.

1-04.06.2024 tarih ve 61 sayili Meclis Karar1 ile ihdas edilen 8790 unvan kodlu Teknik
Hizmetleri Smifinda yer alan 4 dereceli Teknisyen kadrosunun, 3 dereceli Teknisyen kadrosu
olarak degistirilmesine;

2-01.11.2016 tarih ve 272 sayili Meclis Karari ile ihdas edilen 8750 unvan kodlu Teknik
Hizmetleri Smifinda yer alan 5 dereceli Tekniker kadrosunun, 1 dereceli Tekniker kadrosu
olarak degistirilmesine oy birligi ile karar verildi. (Karar No:74)

KARAR 2- Giindemin ikinci maddesinde yer alan Cayeli Kaymakamlig1 Ilce Milli Egitim
Miidiirligii ve Cayeli Sosyal Yardimlagma ve Dayanisma Vakfi Bagkanligina tasinmaz tahsis
yazis1 goriisiiliip miizakere edildi.

1-Cayeli Kaymakamligi Sosyal Yardimlagsma ve Dayanisma Vakfinca Aile Destek Merkezi
olarak kullanilan 2019/64 sayili meclis karari ile 5 (bes) yil siire ile tahsis edilen belediyemize
ait Yenipazar Mahallesi 1536 ada 12 parselde kayitli belediye sitesi 3 lincii katinda bulunan 35
ve 37 nolu biirolarin tahsis siireleri doldugundan dolay1 yeniden tahsis talebi olup; 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/e ve 75/d maddelerine gore 5 (bes) yil siire ile tahsis edilmesine,

2-Milli Egitim Midiirliigii’ne bagli Halk Egitim Merkezi tarafindan agilacak olan kurslar
icin 2021/50 say1lt meclis karar1 ile 3 yil siire ile tahsis edilen belediyemize ait Yenipazar
Mabhallesinde bulunan tapuda 1536 ada 12 parselde kayitli yeni belediye sitesi 3’tincii katinda
yer alan 312 numarali tagmmazin Milli Egitim Mudirliigli bagli Halk Egitim Merkezi
Miidiirliigiince agilacak olan kurslar i¢in kullanilmak tizere yeniden tahsis talebi olup, 5393
say1li Belediye Kanunu’nun 18/e ve 75/d maddelerine gore 3 (U¢) y1l siire ile tahsis edilmesine,
kararin Mali Hizmetler Miidirliigiine ve ilgili kurumlara tevdi edilmesine oy birligi ile karar
verildi. (Karar No:75)

KARAR 3- Gilindemde {igiincii sirasinda yer alan Plan ve Biitce Komisyonunda goriisiiliip
meclise gelen Mali Hizmetler Miidiirligii’'ne ait 31.07.2024 tarih ve 15553 sayili yazi ve
komisyon raporu ile ek 6denek yapilmasi talebi goriisiilerek miizakere edildi.



2024 hazirlik biitgesi hazirlanirken kesinlesmediginden dolayi biitceye 6denek konulmayan ancak
16.05.2024 tarihinde 378.904.000,00 TL. bedelle iller Bankas: tarafindan ihalesi sonuglandirilarak
sdzlesmesi imzalanip yapimina baslanilan “Cayeli (Rize) Igmesuyu ve Igmesuyu Konvansiyonel Tip
Paket Aritma Tesisi Insaat1 Isi”, i¢in Iller Bankas1 Kredisi karsilik gosterilerek ekte sunulan 6denek
tertibinin kabulu ile kabul edilen 378.904.000,00TL 6denegin asagida belirtilen 6denek kalemlerine
ek 6denek olarak kaydedilmesine,

Fen isleri Md. (31) 46.53.07.31

06 | 5] 7] 08 |icme Suyu Tesisi Yapim Gideri £378.904.000,00

TOPLAM £378.904.000,00

EK BUTCE iLE KAYNAK GELIR

| ] | iller Bankasi Kredi £378.904.000,00
TOPLAM £378.904.000,00
Oy birligi ile karar verildi. (Karar No:76)

KARAR 4-Giindemin dordiincii sirasinda yer alan S. S 15 Nolu Cayeli Minibiisciiler Motorlu
Tastyicilar Kooperatifi, S.S Cayeli Kanlidere Minibiisgiileri, 23 Nolu Motorlu Tasiyicilar
Kooperatifi, S.S 30 Nolu Motorlu Tasiyicilar Kooperatifi, S.S 42 Nolu Motorlu Tasiyicilar
Kooperatifi ve S.S 31 Nolu Motorlu Tasiyicilar Kooperatiflerinin giizergah ve durak talepleri
ile ilgili Ulastirma ve Trafik Komisyonu raporu goriisiiliip miizakere edildi.

Ilgemizde yolcu tasimacilig1 yapan S. S 15 Nolu Cayeli Minibiisciiler Motorlu Tastyicilar
Kooperatifi, S.S Cayeli Kanlidere Minibiisciileri, 23 Nolu Motorlu Tasiyicilar Kooperatifi, S.S
30 Nolu Motorlu Tastyicilar Kooperatifi, S.S 42 Nolu Motorlu Tastyicilar Kooperatifi ve S.S
31 Nolu Motorlu Tasiyicilar Kooperatiflerinin giizergah ve durak talepleri meclis iiyelerinin
sOzlii talebi lizerine onlimiizdeki meclis toplantisinda goriisiilmesine oy birligi ile karar verildi.

(Karar No:77)

KARAR 5- Gilindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise
gelen Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine ait yaz1 ve komisyon raporu okunarak talep goriisiiliip
miizakere edildi.

1-Yazar Servet Comoglu’nun isminin Agsiklar deresi iizerinde yapilan ekli krokide yeri
belirtilen kdpriye isim verilmesine;

2- Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okulunun batisindaki park alaninm kapali otopark ve
sosyal tesis projesi nedeniyle park ekipmanlarin yerinden kaldirilip mevcutta park alani olarak
kullanilmadigindan Sanat¢i Mustafa Sirtli’'nin isminin park alanindan kaldirilarak Asiklar
deresi tizerinde yapilan ekli krokide yeri belirtilen kopriiye isminin verilmesine ve 5393 sayil
Belediye Kanunu’nun 81.maddesince miilki idare amirinin onayma sunulmasina oy birligi ile
karar verilmistir. (Karar No:78)

KARAR 6- Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 02.08.2024 tarih ve 15530 sayili yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiirlirlikte olan imar plani agismdan
degerlendirilmistir.

Cayeli Sairler ve Asiklar dereleri {lizerindeki 1slah caligsmalar1 kapsaminda belediyemiz
tarafindan dere malzemesi ile depo alani olarak doldurulan yazi ekinde yer alan ekli halihazir



harita tizerinde yeri belirtilen Biiyliktashane Mahallesi sinirlari igerisindeki takriben 9.050 m2
alanin belediyemiz tarafindan Kiyr Kanunu’nun Uygulama Yo6netmeligi’ne gore ¢ocuk oyun
alanlar1, tematik bahgeler, yeme-igme yerleri, spor alanlari, bisiklet yolu ve peyzaj diizenlemesi
yapilmasimin kamu yararma bir uygulama oldugundan teklifin uygun olduguna ve gerekli
islemlerin yapilmasina oy birligi ile karar verildi. (Karar No:79)

KARAR 7- Konu: Rize ili, Cayeli Ilgesi, Yenipazar Mahallesi sinirlar1 icerisindeki 122 ada 14
parsel numarali 9.379,90 m2 yiizélgtimli arazinin 1.322,91 m2 lik kisminin tarim dig1 amagla
kullanilabilmesi icin Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Yerel Yonetimler
Genel Miidirliigii’nce istenen Kamu Yarar1 Karar1 alimi.

Teklif: Rize Ili, Cayeli Ilgesi, Yenipazar Mahallesi smirlar1 icerisinde 122 ada 14 numarali
parselin olusturdugu toplam 9.379,90 m2 yiizél¢iimlii arazinin plansiz alanda kalmakta olup
1.322,91 m2 lik kisminm “Konut + Ticaret + Turizm” olacak sekilde tarim dis1 amagla
kullanilmak {izere imar plan1 yapilmasi talebi 16.05.2024 tarih ve 14807 sayili yazimiz ile il
Tarim ve Orman Midiirliigiiniin kurum goriisii sorulmustur.

Ilgili talep, 31.05.2024 tarihli Toprak Koruma Kurulu’nun 127/15 sayili karar1 ile 5403
sayili kanunun 13. Maddesinin (d) bendi hilkkmiinde gecen "Kamu Yarar1 Karar1" nin alinmasi
kosuluyla talep edilen 1.376,36 m "Dikili Tarim Arazisi" nin tarim dis1 amacla kullanimi uygun
gorilmiistiir.

[lgili bakanlhigin bahsi gecen kamu yarari karar1 alimi i¢in konu ile iliskin Belediye Meclis
Kararimi gerekli gérmesinden dolay1; s6z konusu taginmazin tarim dis1 amagla kullanilmasinda
kamu yarar1 bulunup bulunmadigma dair Belediye Meclisinde karar alinmasini talep edilmistir.
Konuyla ilgili 05.08.2024 tarih 15548 sayili Bagkanlik oluru yazi ekinde yer almaktadir.
Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye
meclisine havale edilmesini arz ederim.

Komisyvon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 05.08.2024 tarih ve 15598 sayili
yazi ile sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikte olan imar plani agisindan
degerlendirilmistir.

Rize Ili, Cayeli Ilgesi, Yenipazar Mahallesi sinirlar1 igerisinde 122 ada 14 numarali parselin
olusturdugu toplam 9.379,90 m2 ylizél¢iimlii arazinin plansiz alanda kalmakta olup 1.322,91
m?2 lik kismmimn “Konut + Ticaret + Turizm” olacak sekilde tarim dis1 amagla kullanilmak tizere
imar plan1 yapilmasi talebi 16.05.2024 tarih ve 14807 sayili yazimiz ile il Tarim ve Orman
Miidiirligiiniin kurum goriisii sorulmustur.

Ilgili talep, 31.05.2024 tarihli Toprak Koruma Kurulu’nun 127/15 sayil karar1 ile 5403
sayili kanunun 13. Maddesinin (d) bendi hiikkmiinde ge¢cen "Kamu Yarar1 Karar1" nin alinmasi
kosuluyla talep edilen 1.376,36 m "Dikili Tarim Arazisi" nin tarim dig1 amagla kullanimi uygun
gOrilmiistiir.

Ilgili bakanligm bahsi gecen kamu yarar1 karar1 alimi igin konu ile iliskin Belediye Meclis
Kararini gerekli gormesinden dolay1; s6z konusu taginmazin tarim dis1 amagla kullanilmasinda
kamu yarar1 bulunup bulunmadigina dair Belediye Meclisinde karar alinmasini talep edilmistir.

S6z konusu Yenipazar Mahallesi 122 ada 14 numarali parsel toplam 9.379,90 m2
ylizolgimlii arazi plansiz alanda kalmakta olup ekli krokide yeri belli olan 1.322,91 m2 lik
kisminin 902,97 m2 si Ticaret + Turizm + Konut alani, 419,94 m2 si imar yolu planlanmasi
sonucu 419,94 m2 imar yolu alanmin kamuya terk edileceginden dolayr Kamu Yarar1 karar1
alinmasinin uygun olduguna oy birligiyle karar verilmistir.

Karar: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 05.08.2024 tarih ve 15598 sayili yaz1 ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikte olan imar plan1 agisindan degerlendirilmistir.

S6z konusu Yenipazar Mahallesi 122 ada 14 numarali parsel toplam 9.379,90 m2
yiizol¢limlii arazi plansiz alanda kalmakta olup ekli krokide yeri belli olan 1.322,91 m2 lik
kisminin 902,97 m2 si Ticaret + Turizm + Konut alani, 419,94 m2 si imar yolu planlanmasi1




sonucu 419,94 m2 imar yolu alaninin kamuya terk edileceginden dolay1r Kamu Yarar1 Karar1
alinmasmin uygun olduguna oy birligiyle karar verildi. (Karar No:80)

KARAR 8-imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 05.08.2024 tarih ve 15587 sayil yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiriirlikte olan imar plant agisindan
degerlendirilmistir.

Cayeli Belediyesi miilkiyetinde bulunan Rize Ili Cayeli ilgesi Yaka Mahallesi 168 ada 7
parsel uygulama imar planinda blok nizam 8 kat ticaret alaninda, Eskipazar Mahallesi 55 ada
10 parsel uygulama imar planinda emsal 1.50 terminal alan1 ve ayrik nizam 8 kat ticaret ve
turizm alaninda, Yenipazar Mahallesi 17 ada 217 parsel uygulama imar planinda bitisik nizam
6 kat ticaret alaninda, Yali Mahallesi 388 ada 50 parsel uygulama imar planinda blok nizam 8
kat ticaret ve konut alaninda, Yenipazar Mahallesi 1518 ada 5 parsel ayrik nizam 8 kat konut
alaninda, Yenipazar Mahallesi 18 ada 123 parsel bitisik nizam 6 kat ticaret alaninda
kalmaktadir. Yukarida anilan imar parsellerinde Belediyemiz tarafindan insaat yapilmasi,
yaptirilmasi, ortak alinarak yapi tiretilmesi, insaat s6zlesmesi yapmak sureti ve bedel karsiligi
sureti ile yiikleniciye verilmesi, yap1 kooperatiflerine verilerek yapi iiretilmesinin uygun
olduguna oy birligi ile karar verildi. (Karar No:81)

KARAR 9- Konu: Rize Ili, Cayeli Ilgesi, Kiiciiktashane Mahallesi 670 ada 4 parsel, 673 ada 1
parsel, 681 ada 1 parsel, 667 ada 5 parsel ve ¢evresindeki mevcut mezarliklarinin fiili yollar1
dikkate alinarak 6zel agaclandirilacak alan olarak plana islenmesi amaciyla hazirlanan plan
degisikligi teklifi.

Teklif: Kiigiiktagshane Mahallesi 670 ada 4 parseldeki meri imar planinda konut alaninda kalan
mevcut mezarliklar ve ¢evresinin fiili yollar dikkate alinarak hazirlanan ekli plan paftasinda
belirtilen alanin 6zel agaclandirilacak alan olarak ve 673 ada 1 parsel ile 681 ada 1 parselin
mevcut fiili yolunun dogalgaz ge¢isi i¢in plana islenmesi amaciyla hazirlanan plan degisikligi
teklifi ile ilgili alinan 05.08.2024 tarih 15547 sayil1 bagkanlik oluru ve plan paftalar1 yazi ekinde
yer almaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriistilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye
meclisine havale edilmesini arz ederim.

Komisvon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 05.08.2024 tarih ve 15596 sayili
yazi ile sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiirlirliikte olan imar plan1 agisindan
degerlendirilmistir.

Kiiciiktagshane Mahallesi 670 ada 4 parselin ve 667 ada 5 parselin meri imar planinda konut
alaninda kalan mevcut mezarliklarin ve ¢evresinin fiili yollar dikkate alimarak hazirlanan ekli
plan paftasinda belirtilen alanin 6zel agacglandirilacak alan olarak planlanmasi ve 673 ada 1
parsel ile 681 ada 1 parselin mevcut fiili yolunun dogalgaz geg¢isi i¢in plana islenmesi amaciyla
hazirlanan plan degisikligi teklifinin uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

Karar: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 05.08.2024 tarih ve 15596 sayili yazi ile
sunulan talep; 1ilgili mevzuat hiikiimleri ve yliriirlikte olan imar planit agisindan
degerlendirilmistir.

Kiigtiktaghane Mahallesi 670 ada 4 parselin ve 667 ada 5 parselin meri imar planinda konut
alaninda kalan mevcut mezarliklarin ve ¢evresinin fiili yollar dikkate alinarak hazirlanan ekli
plan paftasinda belirtilen alanin 6zel agaclandirilacak alan olarak planlanmasi ve 673 ada 1
parsel ile 681 ada 1 parselin mevcut fiili yolunun dogalgaz ge¢isi i¢in plana islenmesi amaciyla
hazirlanan plan degisikligi teklifinin uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir. (Karar
No0:82)




KARAR 10-_Konu: Biiyiiktashane Mahallesinde muhtelif parsellerde Belediye hizmet alani,
park alanlari, mezarlik alanlar1 ve fiili yollarin mevecut duruma gore diizenlenmesi amaciyla
hazirlanan plan degisikligi teklifi.
Teklif: 02.01.2024 tarih 07 sayili Belediye Meclis Karariyla ilerleyen meclislerde goriigiilmek
iizere komisyonda bekletilmesine karar verilen Biiyliktashane Mahallesinde ekli plan
degisikligi teklifindeki muhtelif parsellerde Belediye hizmet alani, park alanlari, mezarlik
alanlar1 ve fiili yollarin diizenlenmesi amaciyla hazirlanan plan degisikligi teklifi ile ilgili alinan
29.05.2024 tarih 14913 sayili bagkanlik oluru ve plan degisikligi paftalar1 yazi ekinde yer
almaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye
meclisine havale edilmesini arz ederim.
Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’ne ait 30.05.2024 tarih ve 14984 sayili
yazi ile sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikte olan imar plani agisindan
degerlendirilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifinde 79 ada 3 parsel ile 79 ada 4 parsel sinirinda planlanan
7 metrelik imar yoluna cephesi olan 79 ada 3 parselin 6n bahce ¢ekme mesafesinin 3 metreden
2 metreye diistiriilmesine 79 ada 4 parselden alinan 7 metrelik imar yoluna karsilik parselin
dogusundaki 12 metrelik imar yolunun 10 m olarak diizenlenmesine ve 78 ada 3 parsel, 79 ada
6 ve 7 parselde bulunan mevcut planda 9298 metrekare park alani olarak planlanan alanin 5298
metrekaresinin Belediye Hizmet Alani olarak plana islenmesinin uygun olacagi oy birligi ile
karar verilmistir.
Karar: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.05.2024 tarih ve 14984 say1l1 yazi ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikkte olan imar plan1 agisindan degerlendirilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifinde 79 ada 3 parsel ile 79 ada 4 parsel sinirinda planlanan
7 metrelik imar yoluna cephesi olan 79 ada 3 parselin 6n bahce ¢cekme mesafesinin 3 metreden
2 metreye diistiriilmesine 79 ada 4 parselden alinan 7 metrelik imar yoluna karsilik parselin
dogusundaki 12 metrelik imar yolunun 10 m olarak diizenlenmesine ve 78 ada 3 parsel, 79 ada
6 ve 7 parselde bulunan mevcut planda 9298 metrekare park alani olarak planlanan alanin 5298
metrekaresinin Belediye Hizmet Alani olarak plana islenmesinin uygun olduguna oy birligi ile
karar verildi. (Karar No:83)

KARAR 11-_Konu: Yenipazar Mahallesinde ekli plan degisikligi teklifindeki muhtelif
parsellerde mezarlik alanlar1 ve yol diizenlenmesi amaciyla hazirlanan plan degisikligi teklifi.
Teklif: 06.02.2024 tarih 18 sayili Belediye Meclis Karariyla ilerleyen meclislerde goriisiilmek
iizere komisyonda bekletilmesine karar verilen Yenipazar Mahallesinde ekli plan degisikligi
teklifindeki muhtelif parsellerde mezarlik alanlar1 ve yol diizenlenmesi amaciyla hazirlanan
plan degisikligi teklifiyle ilgili alinan 29.05.2024 tarih 14912 sayil1 Bagkanlik Oluru ve plan
paftalar1 yazi ekinde yer almaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye
meclisine havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.05.2024 tarih ve 14981 sayili
yazi ile sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirlikte olan imar plani agisindan
degerlendirilmistir.

04.06.2024 tarihli Cayeli Belediye Meclisi gundeminde yer alan ve imar komisyonuna
havale edilen; Yenipazar Mahallesi 1451 ada 1 parsel, 1451 ada 3 parsel, 1451 ada 4 parsel,
1450 ada 1-2 parsel ve gevresinde ki parseller iizerinde Imar ve Sehircilik Miidiirligii
Tarafindan imar plan1 degisikligi talep edilmektedir.

Meclis giindeminde yer alan ve imar plani degisikligi talep edilen alanda 14.08.2008 tarih
80 sayili Enciimen karar1 ile Cayeli Belediyesi tarafindan arazi ve arsa diizenlenmesi (Imar
Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi) yapilarak kadastral parsellerden %34 oraninda diizenleme




ortaklik pay1 alinmis ve net imar parselleri olusturulmustur. 2016 yilinda Cayeli Belediyesi
tarafindan yapilan ilave+ Revizyon Imar Plani ile de imar uygulamasi yapilan bu alanin plan
kararlar1 degistirilmistir.

Imar plan1 degisikligi talep edilen alan; mer’i uygulama imar planma gére gelisme konut
alani, Ayrik Nizam 8 kat, taks:0.30 emsal:2.40 olarak planlidir. Bununla birlikte s6z konusu
alanda 7m, 10m ve 15m genisliginde imar yollar1 ve park alan1 planli olup daha 6nce yapilan
18 uygulamasi neticesinde yol ve park alanlar1 diizenleme ortaklik payindan karsilanarak
tescilsiz hale getirilmistir.

Oneri plan teklifi incelendiginde; gelisme konut alani olarak 6n goriilen alanda daha &nce
terki alinmig 15 m genigliginde ki imar yolunun 7 metreye diisiiriildigl, kalan 8 metre
genisligindeki tescilsiz (daha 6nce DOP’tan karsilanmig) yol alaninin ¢ok az bir kisminin park
alan1 geri kalan kisminin konut imarli alan olarak planlandig1 anlasilmaktadir.

Meri imar planinda 3194 sayili imar kanunu 18.madde uygulamasi ile vatandastan yol terk
olarak alinan 15 m lik yolun imar plami degisikliginde 15 m lik yolun imar yolunun 7 m ye
disiiriilerek yolu terk eden vatandaslara satin alma ¢ikmasi imar mevzuati agisindan uygun
degildir.

Bununla birlikte plan teklifinde 7 metrelik imar yollar1 da kapatilarak konut imarl alanlara
dahil edilmistir. Terki yapilmis imar yollarinin plan degisikligi ile kapatilarak imarli alana dahil
edilmesi toplam ingaat alanmi ve niifus yogunlugunu arttiric1 bir iglemdir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi 26.madde;
2.fikras1 “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.” hiikmii,
3.fikra (c¢) bendi “Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizél¢iimleri toplaminin
altina diistiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari,
diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil
alanlarda kullanilabilir.” hiikiimleri degerlendirildiginde talep
edilen imar plani degisikliginin imar mevzuatina aykir1 islemler igerdigi goriilmektedir.

Diger taraftan plan degisikligi teklifinde; daha 6nce 18 inci madde uygulamas ile terki
almmis alanlari bir kism1 ve 1451 ada 4 parselin bir kismi birlestirilerek Belediye Hizmet
Alan1 ayrildig1 anlasilmaktadir. Bu plan karar1 ile hem 1451 ada 4 parselin serefiye degeri
disiiriilmekte hem de konut ingaat1 i¢in arsa iiretiminde biiyiik sikint1 yasanan ilgemizde 1451
ada 4 parsel, 1450 ada 1 ve 2 parsellerin tevhit edilerek nitelikli bir ingaat alan1 olusturulmasinin
oniine gecilmektedir. Kaldi ki Belediye Hizmet Alani olarak talep edilen alanin hemen
karsisinda tescilsiz alanda 03.01.2023 tarihli ve 08 sayili1 Belediye Meclis Karari ile Belediye
Hizmet Alan1 planlanmustir.

Her ne kadar imar planlar1 re’sen onaylanan islemler olsa da daha 6nce 18 uygulamasi
gbérmiis ve imar parseli haline gelmis alanda zorunlu higbir sebep yokken re’sen imar plani
degisikligi yapmak ve imar plani degisikligi ile yol alanlarini kii¢iiltmek, niifus yogunlugunu
arttrmak sonrasinda da tekrar 18 uygulamasina tabi tutmak hem imar mevzuatina, hem
miilkiyet hakkina hem de sehircilik ilke ve esaslarina aykirilik teskil etmesi sebebiyle soz
konusu imar plan degisikliginin uygun olmadig1 ismail Aslan, Arif Senkal ve Kemal Karali’nin
goriistidiir.

Imar plam yapilirken mevcut durum dikkate alinmadigindan meri imar planinda mezarlk
alanlarmin bir kismi konut alaninda bir kismi imar yolu igerisinde kalmaktadir. Imar plan
diizeltilmeden Yenipazar Mahallesinde 14.08.2008 tarih 80 sayili Enciimen karar1 ile Cayeli
Belediyesi tarafindan arazi ve arsa diizenlenmesi (Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi)
yapilmasi sonucunda imar planinda yol alanina denk gelen mezarliklar yol terki yapildigindan
vatandaglarin miilkiyetinden ¢ikip tescilsiz alanda kalmiglardir. Ayrica 18. madde uygulamasi
sonucunda 66 ada 1 parsel maliklerinin mezarliklar1 1446 ada 1 parsel sinirlar1 icinde ve 1444



ada 3 parsel maliklerinin mezarliklar1 1444 ada 6 parsel sinirlart igerisinde kalmis olup
vatandaglarin mezarliklar1 farkl kisilerin tapu alanlarinda kalmistir. Plan degisikliginde imar
yolu igerisinde kalan mezarlik alanlarmin korunabilmesi ve vatandaslarin miilkiyetinde kalmasi1
icin 6zel agaclandirilacak alan olarak planlanmis olup imar yollar1 mezarliklara gore yeniden
diizenlenmistir. Vatandaslarin hak kaybi ugramamalar1 i¢in 18.madde uygulamasi yapilacak
olup 6nce plandaki hatalarmn fiili duruma gore diizeltilmesi zorunludur. Fiiliyatta agilmamis
imar yollarinin ve tescilsiz alanlarm plan degisikligi teklifinde kaldirilip yerine park alanlar1 ve
belediye hizmet alani olacak sekilde diizenlenmesinin mevzuata aykiriligr bulunmamaktadir.
Plan degisikliginden sonra 18.madde uygulamasiyla parsel sinirlar1 diizenleneceginden dolay1
vatandaglardan yeni bir kesinti (dlizenleme ortaklik pay1 altinda) yapilmayacagindan
vatandaglarin bir alan kayb1 olmayacaktir. Mevcut imar planindaki Sm yaya yolu, 5 m park ve
5 yaya yolu olarak planlanan imar yolunu arazinin yapisindan dolay1 yerinde agilmasi miimkiin
degildir. 5m lik yol icerisinde mezarliklar bulundugundan plan degisikligi teklifinde bu alanlar
yeniden diizenlenmistir. S0z konusu imar plami degisikliginin uygun oldugu Muammer
Glimiislerin goriisiidiir.

Muammer Gilimiislerin uygundur oyuna karsilik oy ¢oklugu ile plan degisikligi teklifin
uygun olmadigina karar  verilmistir.

Karar: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.05.2024 tarih ve 14981 sayili yazi ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikkte olan imar plani agisindan degerlendirilmistir.
Imar plam yapilirken mevcut durum dikkate alinmadigindan meri imar planinda mezarlk
alanlarmm bir kism1 konut alaninda bir kism1 imar yolu igerisinde kalmaktadir. imar plani
diizeltilmeden Yenipazar Mahallesinde yapilan 18.madde uygulamasi sonucunda imar planinda
yol alanma denk gelen mezarliklar yol terki yapildigindan vatandaglarin miilkiyetinden ¢ikip
tescilsiz alanda kalmiglardir. Ayrica 18. madde uygulamasi sonucunda 66 ada 1 parsel
maliklerinin mezarlklar1 1446 ada 1 parsel smirlar1 iginde ve 1444 ada 3 parsel maliklerinin
mezarliklar1 1444 ada 6 parsel siirlar1 igerisinde kalmis olup vatandaslarin mezarliklar1 farkl
kisilerin tapu alanlarinda kalmistir. Imar yolu igerisinde kalan mezarhk alanlarmnin
korunabilmesi ve mezarliklarin vatandas miilkiyetinde kalmasi i¢in 6zel agacglandirilacak alan
olarak planlanmis olup imar yollar1 mezarliklara goére yeniden diizenlenmistir. Fiiliyatta
acilmamig imar yollarinin ve tescilsiz alanlarin plan degisikligi teklifinde kaldirilip yerine park
alanlar1 ve belediye hizmet alani olacak sekilde diizenlenmesinin mevzuata aykirilig
bulunmamaktadir. Plan degisikliginden sonra 18.madde uygulamasiyla parsel sinirlar
diizenleneceginden dolay1 vatandaslardan yeni bir kesinti (diizenleme ortaklik pay1 altinda)
yapilmayacagindan vatandaglarin bir hak kayb1 olmayacagindan plan degisikligi teklifinin Onur
Salih, Idris Yaman, Demir Tas¢1, Yasar Sariibrahim, Abdulaziz Ergat’m ¢ekimser oylar1 ve
Belediye Baskani Ismail Hakki Ciftci, Meclis Uyesi Muammer Giimiisler ’in uygun oyuna
karsilik,

Imar planlar1 re’sen onaylanan islemler olsa da daha énce 18 uygulamasi gérmiis ve imar
parseli haline gelmis alanda zorunlu hi¢bir sebep yokken re’sen imar plani degisikligi yapmak
ve imar plani degisikligi ile yol alanlarin1 kii¢iiltmek, niifus yogunlugunu arttirmak sonrasinda
da tekrar 18 uygulamasina tabi tutmak hem imar mevzuatina, hem miilkiyet hakkina hem de
sehircilik ilke ve esaslarma aykirilik teskil etmesi sebebiyle s6z konusu imar plan degisikliginin
uygun olmadig1 diislincesiyle Sinan Hardal, Melek Yildirim, Muhammet Sari, Fikri Tiiysiiz,
Yasar Bekir, Halil ibrahim Sar1, Arif Senkal, Kemal Karali ve Ismail Aslan’in oylartyla plan
degisikligi teklifinin uygun olmadigina oy ¢oklugu ile karar verildi. (Karar No:84)

KARAR 12- Konu: Yenipazar Mahallesi 1537 ada 41 parselin ekli plan paftasinda belirtilen
alaninin trafo alan1 olarak planlanmasi, 1537 ada 2 parseldeki mevcut ptt binasinin riskli yap1
olmasi1 ve meri imar planinda binanin bir kismi1 imar yolunda kaldigindan imar yolunun agilmasi
icin bina yikilip yeniden yapilacaktir. Yikim esnasindan binanin ingaatinin tamamlanincaya




kadar olan siirede Cayeli ilgesinin mevcut telekomiinikasyon alt yapist bu alanda
bulundugundan ve uzak bir mesafede yapilmasi miimkiin olmadigindan bitisik parseldeki
mulkiyeti Cayeli Belediyesine ait 1537 ada 1 parselde yapilabilmesi ekli plan paftasinda
belirtilen alanin ticaret alani olarak diizenlenmesi amactyla hazirlanan plan degisikligi teklifi
Teklif: 05.03.2024 tarih 23 sayili Belediye Meclis Karariyla ilerleyen meclislerde goriisiilmek
uzere komisyonda bekletilmesine karar verilen Yenipazar Mahallesi 1537 ada 41 parselin ekli
plan paftasinda belirtilen alanmin trafo alan1 olarak planlanmasi ve miilkiyeti Tiirk
Telekomiinikasyon Anonim Sirketine ait 1537 ada 2 parseldeki mevcut ptt binasinin riskli yap1
olmasi1 ve meri imar planinda binanin bir kismi1 imar yolunda kaldigindan imar yolunun agilmasi
icin bina yikilip yeniden yapilacaktir. Yikim esnasindan binanimn insaatinin tamamlanmcaya
kadar olan sitrede Cayeli ilgesinin mevcut telekomiinikasyon alt yapist bu alanda
bulundugundan ve uzak bir mesafede yapilmasi miimkiin olmadigindan bitisik parseldeki
miilkiyeti Cayeli Belediyesine 1537 ada 1 parselde yapilabilmesi i¢in ekli plan paftasinda
belirtilen alanin ticaret alani olarak diizenlenmesi amaciyla hazirlanan plan degisikligi teklifi
ile ilgili alinan 29.05.2024 tarih 14911 sayili bagskanlik oluru ve plan paftalar1 yazi ekinde yer
almaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye
meclisine havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karan: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.05.2024 tarih ve 14985 sayili
yazi ile sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikte olan imar plani agisindan
degerlendirilmistir.

Cayeli Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 30.05.2024 tarihli ve 14985 sayil1 yazi
ile yeniden Belediye Meclisi giindemine alman; Yenipazar Mahallesi 1537 ada 41 parsel ve
1537 ada 1 parsel sayili tasinmazlar1 kapsayan imar plani degisikligi teklifi meri imar plani ve
ilgili mevzuat kapsaminda incelenmistir.

Mer’i uygulama imar planinda Yenipazar Mahallesi 1537 ada 41 parsel sayili
tasinmaz Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani olarak planliyken 1537 ada 1 parsel sayili miilkiyeti
Cayeli Belediyesi’ne ait olan tasmmaz meydan alan1 olarak planlidir. Oneri uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi incelendiginde ise; bahse konu 1537 ada 41 parsel sayili tasinmazin bir
kismmin trafo alanmi olarak planlandigi, 1537 ada 1 parsel sayili tasinmazin ise ticaret alani
olarak planlandigi goriilmektedir.

S6z konusu imar plani degisikligi teklifinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan
1537 ada 41 parselin bir kisminin trafo alanmi olarak planlanmasi kamu yararina bir islem
olmakla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi uyarinca imar plani
degisikligine esas ilgili kurumdan goriis alinmas1 gerekmektedir. Diger taraftan
mevcutta ekonomik Omriinii tamamlamis PTT binasinin yikilip yeniden yapilmasi halinde
gecici hizmet binasinin Belediyemize ait 1537 ada 1 parselde yapilabilmesi gerekgesi ile 1537
ada 1 parselin ticaret alan1 olarak planlanmas1 her agidan mevzuata aykir1 bir islemdir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi 26.Maddesinde; “Imar plan1 degisikligi;
plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amacl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. Imar planlarmda
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirirlikteki imar planlarinda
ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz”
denilmektedir.

Mevcutta lgemizin yaya ve arag sirkiilasyonunda en yogun noktalarmdan olan
15 Temmuz Sehitler Meydani’nin kamusal alan ihtiyacini karsilamada yetersiz kaldig1 gozle
goriiniir sekilde ortadayken s6z konusu meydani daha da daraltacak bir imar plani degisikliginin
kamu yarar1 ile agiklanmas1 miimkiin degildir. Bununla birlikte mevcut PTT binasmin yikilmas1
halinde gegici binanimn farkli bir lokasyonda yapilmasinin miimkiin olmadigina dair ilgili kurum
tarafindan idaremize bildirilmis bir teknik raporda bulunmamaktadir. Kald1 ki gegici hizmet




binas1 yapilmasi i¢in mevcutta meydan alani olan 1537 ada 1 parsel sayili tasinmazi imar
planinda 6 kat ticaret alani olarak 6nermek planlama hatasi olup yogunluk arttirict bir imar
diizenlemesi oldugundan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne de aykir1 bir iglemdir.

Kamu binalarimizin da cepheli oldugu, sehrimizin toplanma, dagilma ve
demokrasi meydani olarak kullanilan bu alanin Ilgemizde yaya ve arag sirkiilasyonunun en
yogun noktalarindan olan 15 Temmuz Sehitler Meydani’nin daha da genisletilmesi elzem
oldugundan ve onerilen imar plani degisikligi teklifinin kamu yarari ile agiklanmas1 miimkiin
olmayip, diger taraftan 1537 ada 41 parselde planlanan trafo alani i¢in ilgili kurum gorisleri
bulunmadigindan, teklifin uygun olmadig1 ismail Aslan, Arif Senkal ve Kemal Karali’nin
gorlsidiir.

Yenipazar Mahallesi 1537 ada 1 parsel meri imar planinda yer alt1 ¢arsis1 olarak
planhdir. Fiiliyatta 1537 ada 1 parsel ptt nin otoparki olarak kullanilmaktadir. Miilkiyeti Tiirk
Telekomiinikasyon Anonim Sirketine ait 1537 ada 2 parseldeki mevcut ptt binasinin riskli yap1
olmasi ve meri imar planinda binanin bir kismi imar yolunda kaldigindan imar yolunun agilmasi
icin bina yikilip yeniden yapilacaktir. Yikim esnasindan binanin insaatinin tamamlanincaya
kadar olan sirede Cayeli ilgesinin mevcut telekomiinikasyon alt yapist bu alanda
bulundugundan ve uzak bir mesafede yapilmasi miimkiin olmadigindan bitisik parseldeki
miilkiyeti Cayeli Belediyesine ait 1537 ada 1 parselde hizmet binasi yapilip mevcut PTT bu
binaya tasindiktan sonra 1537 ada 2 parseldeki PTT binasi yikilacak olup bu islemin mevzuata
aykirilig1 bulunmamaktadir. 11.06.2024 tarih 3182 sayil1 dilekce ile Yenipazar mahallesi 1537
ada 2 parsele komsu miilkiyeti maliye hazinesine ait 1537 ada 41 parselde PTT binasinin
yapilmasiyla ilgili kurum goriislerinin almmasi talep edilmistir. Ilgili dilekgeye istinaden
13.06.2024 tarihinde Tiirk Telekom A.S’ye goriis sorulmus olup bolgenin aktif ve haberlesme
santral binasinin 1537 ada 2 parsel iizerinde yer aldigindan teklifin uygun olmadig1 hususunda
goriis bildirilmistir. Ayni talep dogrultusunda 13.06.2024 tarihinde Cayeli milli emlak sefligine
goriis sorulmus olup yasal siire igerisinde cevap verilmemistir. 1537 ada 1 parsel 464.58 m2
olup meydan altinda yer alt1 ¢arsis1 ve otopark diizenlemeleri yapilmasi ongoriilmektedir.
Parselin zemin katinda yapilmasi disiiniilen yap1 takriben 180 m2 olup mevcut imar
istikametlerine uygun olarak tesekkiil ettirileceginden fiili olan meydanin daraltilmasi sz
konusu degildir. S6z konusu parselde kamu hizmeti saglanacagindan yogunluk arttirilmasi s6z
konusu degildir. S6z konusu imar plani degisikliginin uygun oldugu Muammer Giimiislerin
gorisidiir.

Muammer Glimiiglerin uygundur oyuna karsilik oy coklugu ile plan degisikligi teklifin
uygun olmadigina karar verilmistir.
Karar: imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 30.05.2024 tarih ve 14985 sayili yazi ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yliriirliikte olan imar plani agisindan degerlendirilmistir.

Yenipazar Mahallesi 1537 ada 1 parsel meri imar planinda yer alt1 ¢arsis1 olarak planhdir.
Fiiliyatta 1537 ada 1 parsel ptt nin otoparki olarak kullanilmaktadir. Miilkiyeti Tiirk
Telekomiinikasyon Anonim Sirketine ait 1537 ada 2 parseldeki mevcut ptt binasinin riskli yap1
olmasi1 ve meri imar planinda binanin bir kism1 imar yolunda kaldigindan imar yolunun agilmasi
icin bina yikilip yeniden yapilacaktir. Yikim esnasindan binanm insaatinin tamamlanmcaya
kadar olan siirede Cayeli ilgesinin mevcut telekomiinikasyon alt yapis1 bu alanda
bulundugundan ve uzak bir mesafede yapilmasi miimkiin olmadigindan bitisik parseldeki
miilkiyeti Cayeli Belediyesine ait 1537 ada 1 parselde hizmet binas1 yapilip mevcut PTT bu
binaya tasindiktan sonra 1537 ada 2 parseldeki PTT binas1 yikilacak oldugundan plan
degisikligi teklifinin Onur Salih, Idris Yaman, Demir Tas¢1, Yasar Sariibrahim, Abdulaziz
Ergat’m cekimser oylar1 (5 oy) ve Belediye Baskani Ismail Hakk: Ciftci, Meclis iiyesi
Muammer Glimiigler ’in uygun oyuna (2 oy) karsilik,
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Kamu binalarimizin da cepheli oldugu, sehrimizin toplanma, dagilma ve demokrasi meydani
olarak kullanilan bu alanin ilcemizde yaya ve arag sirkiilasyonunun en yogun noktalarindan
olan 15 Temmuz Sehitler Meydani’nin daha da genisletilmesi elzem oldugundan ve Onerilen
imar plani1 degisikligi teklifinin kamu yarari ile agiklanmasi miimkiin olmayip, diger taraftan
1537 ada 41 parselde planlanan trafo alani i¢in ilgili kurum goriisleri bulunmadigindan s6z
konusu imar plan degisikliginin uygun olmadig1 Sinan Hardal, Melek Yildirim, Muhammet
Sar, Fikri Tiiysiiz, Yasar Bekir, Arif Senkal, Kemal Karali ve ismail Aslan’1n oylariyla (8 oy)
plan degisikligi teklifinin uygun olmadigina;

Ancak 16 meclis iiyesi ile toplanan belediye meclisinde karar yeter sayis1 9 oldugundan ve karar
yeter sayisina ulasilamadigindan dolay1 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 22. Maddesi geregi
karar verilmemistir. Karar No0:85)

KARAR 13-_Konu: Ilgemizdeki plaj isletmeleri ve konaklama hizmeti veren tiim tesislerin
calisma ruhsati, gegici ruhsat verilmesi ile ilgili karar alinmasi.

Teklif: 02.01.2024 tarih 07 sayili Belediye Meclis Karariyla Ilgemizdeki plaj isletmeleri ve
konaklama hizmeti veren tiim tesislerin ¢alisma ruhsati verilmesi konusu Konutlarin Turizm
Amagli Kiralanmasima dair yonetmeligin yiirlirliige girmesinin beklenmesi ve yonetmelige gore
karar verilmesi i¢in konunun ilerleyen meclislerde goriisiilmek {izere komisyonda
bekletilmesine karar verilmistir.

Ilgili (a) dilekgede; Rize Valiligi, 1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin ilgi (a)-(b) yazilarinda;
“Kiiltir ve Turizm Bakanlhigimnin 24.07.2023 tarih ve 19177542-4008585 sayili yazisinda;
18/7/2021 tarihli ve 7334 sayili Kanunla 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nda yapilan
degisiklerle; konaklama hizmeti veren tiim tesislerin Bakanlik¢a belgelendirilmesi zorunlulugu
getirildigi bildirilmektedir. 2634 sayili Kanunun 5 inci maddesinin iigiincii fikrasinda; "yetkili
idare tarafindan igyeri agma ve calisma ruhsat1 verilen konaklama igletmelerinin bu ruhsati
aldiklar1 tarihten itibaren bir yil i¢cinde, Bakanliktan turizm isletmesi belgesi almalarmnin
zorunlu oldugu", yedinci fikrasinda ise; "Bu maddede belirtilen siireler igerisinde turizm
isletmesi belgesi alamayan konaklama ve plaj isletmeleri, isletmeye acilamaz ve faaliyette
bulunamaz. Bu isletmelerin igyeri agma ve calisma ruhsat1 Bakanlik¢a yapilan bildirim iizerine
yetkili idare tarafindan bir ay ic¢inde iptal edilir ve faaliyetlerine son verilir. " hiikkmii yer
almaktadir.

2634 sayil1 Kanun hilkkmiine muhalefet ederek Bakanliktan belge almadan faaliyet gosteren
tesisler (belge alma zorunlulugundan muaf tutulan kamu kurum veya kuruluslarinin
misafirhaneleri, vilayetler evi ve ordu evleri hari¢) aymi zamanda Bakanliktan belgeli
konaklama tesisleri arasindaki standart birligine sahip olmadan, kaliteli hizmet ile bu hizmetin
stirekliliginin saglanmasma yonelik 6nlemleri almadan haksiz rekabet ortami olusturmakta ve
akabinde iilkemiz turizmine ve tanitimina zarar vermektedir.

Bu kapsamda; Bakanlik yazis1 dogrultusunda,

1) isyeri agma ve calisma ruhsati olmadan faaliyette bulunan,

2) isyeri agma ve caligma ruhsat1 mevcut olmakla birlikte 2634 sayili Kanunun yukarida
belirtilen amir hiikiimlerinde belirtilen siireler i¢cinde basit konaklama turizm isletmesi belgesi
veya turizm isletme belgesi almadan faaliyette bulunan,

Kamu kurum veya kuruluslarinin misafirhaneleri, vilayetler evi ve ordu evleri harig tim
konaklama tesis ve isletmelerinin faaliyetlerine son verilmesi, bunlarin is yeri agma ve ¢alisma
ruhsatlarmin iptal edilmesi amaciyla yetkili idareler nezdinde gerekli islemlerin baglatilarak
ivedilikle sonu¢landirilmasr” denmektedir.

Ilgemizdeki plaj isletmeleri ve konaklama hizmeti veren tiim tesislerin calisma ruhsati verilmesi
hususu ile ilgili alinan 29.05.2024 tarih 14921 sayili Bagkanlik olur yazi ekinde yer almaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda Belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.
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Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.05.2024 tarih ve 14986 sayili
yazi ile sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirlikte olan imar plani agisindan
degerlendirilmistir.

Cayeli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.05.2024 tarihli ve 14986 sayili
yazi ile Belediye Meclisi giindemine alman; flgemizdeki plaj isletmeleri ve konaklama hizmeti
veren tiim tesislerin ¢alisma ruhsati verilmesi konusu Konutlari Turizm Amagh Kiralanmasina
dair yonetmeligin yiirtirliige girmesi konusu ilgili mevzuat gercevesinde incelenmistir.

Mevcut durumda Belediye yetki sinirlari dahilinde is yeri acan veya agmak isteyen
vatandaslara “Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik” kapsaminda
Belediyemiz tarafindan ruhsat verilmektedir. Bununla birlikte Belediyemiz tarafindan
konaklama isletme ruhsati alan isletmelerin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda
Bakanliktan turizm isletme belgesi almasi zorunlulugu bulunmaktadir.

18/7/2021 tarithinde ylriirliige giren bu zorunluluk kapsaminda Bakanliktan basit
konaklama turizm isletmesi belgesi almaya basvurmayan isletmelerin is yeri agma ruhsatlarmin
idare tarafindan iptal edilmesi ve faaliyetlerine son verilmesi karara baglanmistir. Bu kararin
uygulanmasina iliskin 1 Kiiltiir Turizm Miidiirliigii niin Belediyemize yazmis oldugu 4042173
sayil1 yazi ile is yeri agma ve ¢aligma ruhsat1 bulunmayan yerlerin faaliyetine son verilmesi,
ruhsat1 bulunan ancak Bakanliktan ilgili belgeyi almayan yerlerin ruhsatlariin iptal edilmesi
ve caligsma ruhsati iptal edilen yerlerin Bakanliga bildirilmesi istenmistir.

Sonug¢ olarak s6z konusu islem, 5393 sayili Belediye Kanunu’nda belirtilen Belediye
Meclisi gérev ve sorumluluk alanma girmemektedir. Is yerlerine iliskin incelemenin yapilmasi
ve gerektigi durumda ruhsatlarinin iptal edilmesi i¢in Belediye Meclisi kararina ihtiyac haiz
degildir. Kaldi ki diger yerel yonetimlerle yapilan gériismelerde idarelerin bunun icin herhangi
bir Belediye Meclis karar1 almadig1 gortilmiistiir.

Kanun ile ortaya konulan bir zorunlulugun uygulanmasi i¢in boyle bir Belediye Meclis
karar1 gerekli goriilseydi ya kanun igeriginde ya da uygulamaya iliskin il miidiirliigliniin
kurumumuza teblig ettigi yazida bu durum belirtilirdi. Bu nedenle konuya iligskin herhangi bir
karar almmasi dogru olmadigi Ismail Aslan, Arif Senkal ve Kemal Karali’nin goriisiidiir.

S6z konusu talepler imar planindan ¢ogunlukla konut alanlarinda kalmaktadir. Planl1
alanlar imar yonetmeliginin 19.maddesinde konut alanlarinda ilgili idare meclisince yol boyu
ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut parsellerinin zemin kat ve yol seviyesinde
veya agiga ¢ikan bodrum katlarmin yoldan cephe alan mekanlarinda yada binanmn 1.katinda
veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan binanin ortak
merdivenleriyle iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacimi karsilamak
kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan gayri sthhi 6zellik
tagimayan halkin giinliik ihtiya¢larini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, anaokulu, kres, terzi,
lokanta, pastane vb gibi konut dis1 hizmetler verilebilir denildiginden imar planinda konut
alaninda bulunan yerlerde zemin bodrum ve birinci katlarin ticaret olarak kullanilmasi
hususunda belediye meclisince karar alinarak uygulama yapilacagi belirtildiginden s6z konusu
konut alanlarinin ticari faaliyetlerde bulunmak {izere karar alinir denilmektedir. Plansiz
alanlarda bulunan mevcut ve yeni yapilacak yapilarin plansiz alanlar yonetmeliine gore
islemlerini yapmalar1 halinde bu alanlarda planli alanlar imar yonetmeliginin 19.maddesine
gore uygulama yapilmasina ve planl alanlarda s6z konusu mevcut ve yeni yapilacak yapilarin,
yap1 ruhsatlarinin planli alanlar yonetmeligine gore diizenlenmesi, normal sartlarda ruhsat
alamayan yapilarm yapi1 ruhsatlarimm planh alanlar imar yonetmeliginin 61.maddesine gore
muvakkat yap1 olarak diizenlenerek uygulama yapilmasinin uygun oldugu Muammer Giimiisler
ve Onur Salih’in goriistdiir.

Muammer Giimiisler ve Onur Salih’in uygundur, oyuna karsilik oy ¢coklugu ile ilgili teklifin
uygun olmadigina karar verilmistir.
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Karar: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.05.2024 tarih ve 14986 sayili yazi ile sunulan
talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikte olan imar plan1 agisindan degerlendirilmistir.
S6z konusu talepler imar planindan ¢ogunlukla konut alanlarinda kalmaktadir. Planli alanlar
imar yonetmeliginin 19.maddesinde konut alanlarinda ilgili idare meclisince yol boyu ticaret
olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut parsellerinin zemin kat ve yol seviyesinde veya
aciga ¢ikan bodrum katlarmin yoldan cephe alan mekanlarinda yada binanin 1.katinda veya
bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan binanin ortak
merdivenleriyle iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacini karsilamak
kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan gayri sihhi 6zellik
tagimayan halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, anaokulu, kres, terzi,
lokanta, pastane vb gibi konut dis1 hizmetler verilebilir denildiginden imar planinda konut
alaninda bulunan yerlerde zemin bodrum ve birinci katlarin ticaret olarak kullanilmasi
hususunda belediye meclisince karar alinarak uygulama yapilacagi belirtildiginden s6z konusu
konut alanlarinin ticari faaliyetlerde bulunmak {izere karar alinir denilmektedir. Plansiz
alanlarda bulunan mevcut ve yeni yapilacak yapilarin plansiz alanlar yonetmeligine gore
islemlerini yapmalar1 halinde bu alanlarda planli alanlar imar yonetmeliginin 19.maddesine
gore uygulama yapilmasina ve planl alanlarda s6z konusu mevcut ve yeni yapilacak yapilarin,
yap1 ruhsatlarinin planh alanlar yonetmeligine gore diizenlenmesi, normal sartlarda ruhsat
alamayan yapilarin yap1 ruhsatlarinin planl alanlar imar yonetmeliginin 61.maddesine gore
muvakkat yap1 olarak diizenlenerek uygulama yapilmas: Belediye Baskani Ismail Hakki Ciftci,
Meclis liyesi Muammer Giimiisler, Onur Salih,Yasar Sariibrahim, Demir Tasc1, Idris Yaman
ve Abdulaziz Ergat’in Uygundur oyuna (7 oy) karsilik,

Mevcut durumda Belediye yetki sinirlar1 dahilinde is yeri agan veya agmak isteyen
vatandaslara “Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik” kapsaminda
Belediyemiz tarafindan ruhsat verilmektedir. Bununla birlikte Belediyemiz tarafindan
konaklama isletme ruhsati alan isletmelerin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda
Bakanliktan turizm isletme belgesi almasi zorunlulugu bulunmaktadir

18/7/2021 tarihinde yiirirliie giren bu zorunluluk kapsaminda Bakanliktan basit
konaklama turizm isletmesi belgesi almaya basvurmayan isletmelerin is yeri agma ruhsatlarmin
idare tarafindan iptal edilmesi ve faaliyetlerine son verilmesi karara baglanmistir. Bu kararin
uygulanmasina iliskin I1 Kiiltiir Turizm Miidiirliigii’niin Belediyemize yazmis oldugu 4042173
sayil1 yazi ile is yeri agma ve c¢aligma ruhsati bulunmayan yerlerin faaliyetine son verilmesi,
ruhsat1 bulunan ancak Bakanliktan ilgili belgeyi almayan yerlerin ruhsatlarinin iptal edilmesi
ve ¢aligma ruhsati iptal edilen yerlerin Bakanliga bildirilmesi istenmistir.

Sonug¢ olarak s6z konusu islem, 5393 sayili Belediye Kanunu’nda belirtilen Belediye
Meclisi gérev ve sorumluluk alanma girmemektedir. Is yerlerine iliskin incelemenin yapilmasi
ve gerektigi durumda ruhsatlariin iptal edilmesi icin Belediye Meclisi kararina ihtiyag haiz
degildir. Bu nedenle konuya iligkin herhangi bir karar alinmasmim dogru olmadigna Sinan
Hardal, Melek Yildirim, Muhammet Sari, Fikri Tiiysiiz, Yasar Bekir, Arif Senkal, Kemal Karali
ve Ismail Aslan’in oylariyla (8 oy) teklifin uygun olmadigina;

Ancak 16 meclis iiyesi ile toplanan belediye meclisinde karar yeter sayis1 9 oldugundan ve
karar yeter sayisina ulagilamadigindan dolay1 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 22. Maddesi
geregi karar verilmemistir. Karar No:86)

Ismail Hakk: CIFTCI Onur SALIH Abdulaziz ERGAT
Bagkan Katip Katip



